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Prodej rekreaénich nemovitosti v Cerné Hore Verze 1

Cile

Definované cile a vystupy planu.

c Obchodni cile a vize projektu

## Hlavni cil Vybudovat pozici predniho ceského zprostredkovatele rekreacnich nemovitosti
v Cerné Hore do 18 mésic.

## Specifické cile

##4# Rok 1 (2026) - Prodej **15 nemovitosti** v celkové hodnoté min. 30 mil. K¢ - Vybudovani
databaze **500+ kvalifikovanych kontakt(** - Uzavreni exkluzivnich smluv s **3 developery**

v Cerné Hofe - Spusténi webovych stranek s min. **50 nemovitostmi** v nabidce

##4# Rok 2 (2027) - Prodej **35 nemovitosti** (narlst o 130 %) - Rozsifeni tymu o **2 obchod-
niky** - Otevreni zastoupeni v **Budvé nebo Tivatu**

## Cilové skupiny

### Segment A: Rekreacni kupujici - Rodiny 35-55 let - Prfijem domacnosti 150 000+
K&/mésic - Motivace: vlastni misto na dovolenou, tnik z CR - Rozpocet: 2—5 mil. K&

### Segment B: Investori - Podnikatelé, manazefi 40—60 let - Volny kapital 5+ mil. K¢ - Moti-
vace: diverzifikace, vynos z pronajmu, rist hodnoty - Rozpocet: 3—10 mil. K¢

### Segment C: Kombinace - Vlastni uzivani 4—6 tydnt/rok + pronajem - Motivace: \"at se to
samo zaplati\" - Rozpocet: 3—7 mil. K¢

## Klicové metriky Uspéchu

| Metrika | Cil rok 1 | Cil rok 2 | | | | | | Prodané nemovitosti | 15| 35 | | Obrat
(provize) | 4,5 mil. K¢ | 10,5 mil. K¢ | | Leads v databazi | 500 | 1 500 | | Konverzni pomér

leadprodej |3 % | 4 % | | Primérna hodnota transakce | 3 mil. K¢ | 3,5 mil. K¢ |
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Prodej rekreaénich nemovitosti v Cerné Hore Verze 1

Analyza

Rozbor soucasného stavu a prostredi.

a Analyza trhu a konkurence

## Pro¢ Cerna Hora?

### Vyhody pro Ceské kupujici - **Dostupnost:** 2h lety Praha—Podgorica/Tivat, 12h autem
- **Ceny:** 40—60 % cen podobnych nemovitosti v Chorvatsku - **Rlstovy potencidl:** Kan-
didat do EU, ocekavany rlst cen 5-8 % rocné - **Jednoduchost:** Z4adna omezeni pro ciz-
ince, podobna legislativa - **Klima:** 240+ slune¢nych dni, sezéna duben—fijen - **Jazyk:**

Srbstina blizka cestiné, snadna komunikace

### Nevyhody a rizika - Méné rozvinuta infrastruktura - Politicka nejistota (mimo EU) - Horsi

dostupnost hypoték - Korupce a byrokracie
## Konkurenéni analyza v CR

### Primi konkurenti

| Konkurent | Silné stranky | Slabé stranky | | I I | | Montenegro Real
| Dlouhé historie, kontakty | Zastaraly web, pasivni marketing | | Adriatic Property | Siroka
nabidka (HR+ME) | Nespecializovani, genericka komunikace | | Lokalni makléfi | Nizké ceny |

Jazykova bariéra, nedlvéra |

### NaSe diferenciace - **Komplexni servis:** Od prohlidky po spravu pronajmu - **Cesky
mluvici pravnik** na misté - **Investicni analyzy:** ROl kalkulacky, danové poradenstvi -
**|Inspekéni zajezdy:** Organizované prohlidky 4x rocné - **Reference:** Video-testimonials

spokojenych klientt
## SWOT analyza

##4# Silné stranky - Know-how zakladatele (10 let v realitach) - Kontakty na developery v Budvé

a Tivatu - Kapital na marketing (1,5 mil. K¢)

### Slabé stranky - Nova znacka bez povédomi - Maly tym (2 lidé) - Zadna fyzicka kancelar
v CR
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Prodej rekreaénich nemovitosti v Cerné Hore Verze 1

### Prilezitosti - Rostouci zajem Cechii o zahraniéni nemovitosti - Post-covid boom
\"druhych domov\" - Vstup Cerné Hory do EU (r(ist cen)

### Hrozby - Ekonomicka recese = méné volnych penéz - Zprisnéni regulace zahrani¢nich

investic - Silnéjsi konkurent vstoupi na trh
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Strategie

Strategie k dosazeni cil(i.

Marketingova a obchodni strategie

## Positioning a znacka
**Nazev:** *Montenegro Homes* (nebo *Cernohorské Bydleni*)
**Claim:** *\"Vase misto u Jadranu — rekreace i investice\"*

**Tén komunikace:** - Profesionalni, ale pratelsky - Diraz na bezpeci a divéryhodnost -

Konkrétni Cisla a fakta (ne \"krasné plaze\")
## Marketingové kanaly
##4# Online marketing (70 % rozpoctu)

**1_Google Ads** - Kliova slova: \"nemovitosti Cerna Hora\", \"apartman u more investice\"
- Rozpocet: 30 000 K¢/mésic - Cil: 200 lead(i/mésic

**2. Facebook/Instagram Ads** - Cileni: 35—60 let, zajem o cestovani, investice, nemovitosti

- Video obsah: drony, prohlidky, lifestyle - Rozpocet: 25 000 K&/mésic

**3. SEO a obsahovy marketing** - Blog: \"Jak koupit nemovitost v Cerné Hore\", \"Dané z
pronajmu\” - YouTube kanal: virtualni prohlidky, rozhovory s majiteli - Cil: 5 000 organickych

navstév/mésic do 12 mésicl
##4# Offline marketing (30 % rozpoctu)

**1. Inspekéni zajezdy** - 4x rocné (jaro, léto 2x, podzim) - 8—12 ucastnikd, 3 dny - Cena pro
klienta: 9 900 K¢ (letecky, hotel, transfery) - Nase dotace: 5 000 K¢/osobu (investice do vz-
tahu)

**2. Veletrhy a events** - Veletrh For Invest (Praha) — stanek - Prednasky v coworkingach a

business clubech - Partnerstvi s private bankéri
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Prodej rekreaénich nemovitosti v Cerné Hore Verze 1
**3_ PR a media** - Clanky v Forbes CZ, E15, Hospodaiské noviny - Podcast hosté (témata
investice, expat Zivot)

## Obchodni proces

| Krok | Aktivita | [-——|-—-——| | 1 | Lead | | 2 | Kvalifikace | | 3 | Online schiizka | | 4 | Inspek¢ni
zajezd | | 5| Nabidka | | 6 | Vyjednavani | | 7 | Rezervacni smlouva | | 8 | Pravni due diligence |

| 9 | Kupni smlouva | | 10 | Predani |

### Konverzni cile - Lead 'Kvalifikovany lead: 30 % - Kvalifikovany 'Schiizka: 50 % - Schizka’
Z4ajezd: 25 % - Zajezd 'Prodej: 40 %

**Celkova konverze leadprodej: 1,5 %** (konzervativni)
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Akeni kroky

Konkrétni kroky pro realizaci.

° Akeni plan prvnich 6 meésict

## Mésic 1-2: Priprava

### Pravni a administrativni - [ ] ZalozZeni s.r.o. / Zivnostenské opravnéni - [ ] Registrace
ochranné znamky - [] Smlouvy s developery (min. 3 projekty) - [] Pravni ramec pro CRi Cernou

Horu - [] Spoluprace s ¢eskym pravnikem v Podgorici

### Marketing a web - [ ] Tvorba webu (Next.js, SEO optimalizovany) - [ ] Nafoceni/natoéeni
prvnich 20 nemovitosti - [ ] Pfiprava reklamnich kreativ - [ ] ZaloZeni socialnich siti - [] Copy-

writing — texty nemovitosti, blog ¢lanky

### Nastroje a systémy - [ | CRM systém (Pipedrive nebo HubSpot) - [ ] Emailingovy nastroj
(Mailchimp) - [] Analytika (GA4, Hotjar) - [] Kalkulacka ROl na web

## Mésic 3—4: Launch

### Spusténi kampani - [ ] Google Ads — spusténi a optimalizace - [ ] Facebook Ads —
testovani kreativ - [ ] Prvni PR ¢lanek (spoluprace s novinarem) - [] LinkedIn outreach (500
kontaktU)

##4# Obchodni aktivity - [ ] Prvni 50 leadi v CRM - [] 20 kvalifikacnich hovor(i - [] 5 online
prezentaci - [ | Priprava prvniho inspekéniho zajezdu

## Mésic 5—6: Optimalizace

##4# Z4ajezd a prodeje - [] **Prvni inspekéni zajezd** (10—12 uéastnikd) - [] Cil: 2—3 rezervacni

smlouvy ze zajezdu - [] Video testimonials od ucastniku

### VVyhodnoceni a Gpravy - [] Analyza konverznich pomér( - [ ] A/B testy landing pages - []

Uprava targeting reklam - [ ] Rozsifeni portfolia nemovitosti na 50+

## Rozpocet na 6 mésicl
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Prodej rekreaénich nemovitosti v Cerné Hore Verze 1

| Polozka | Céstka | |-———|-———| | Web a IT | 150 000 K& | | Marketing (Google, FB, PR) | 350
000 K¢ | | Cesty do Cerné Hory (3x) | 80 000 K¢ | | Pravni sluzby | 60 000 K¢ | | Foto/video
produkce | 100 000 K¢ | | CRM a nastroje | 30 000 K¢ | | Rezerva | 80 000 K¢ | | **CELKEM** |
**850 000 KE** |
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Identifikovana rizika a opatreni.

e Rizika a jejich mitigace
## Trzni rizika

### Ekonomicka recese v CR **Dopad:** Pokles zajmu o zahrani¢ni nemovitosti
**Pravdépodobnost:** Stfedni **Mitigace:** - Dlraz na investi¢ni segment (stabilnéjsi) -

Nabidka financovani / splatek - Nizsi cenové kategorie (od 2 mil. K¢)

### Politickd nestabilita Cerné Hory **Dopad:** Nejistota kupujicich, pokles cen
**Pravdépodobnost:** Nizka **Mitigace:** - Transparentni komunikace rizik - Pojisténi

pravnich tituld - Diverzifikace do vice regiont (Budva, Tivat, Bar)
## Provozni rizika

### Nedostatek kvalitnich nemovitosti **Dopad:** Nemame co nabizet **Pravdépodob-
nost:** Stredni **Mitigace:** - Exkluzivni smlouvy s developery - Scouting novych projektt

1x mésicné - Sekundarni trh (starsi nemovitosti)

### Pravni komplikace pri prevodu **Dopad:** Zpozdéné transakce, nespokojeni klienti
**Pravdépodobnost:** Stredni **Mitigace:** - Dllkladné due diligence pred nabidkou - Vlastni
pravnik v Podgorici - Escrow ucet pro platby

### Problémy s kvalitou staveb **Dopad:** Reklamace, poSkozeni reputace **Pravdépodob-
nost:** Stredni **Mitigace:** - Osobni inspekce kazdé nemovitosti - Pouze developeru s ref-

erencemi - Technicky dozor pro klienty (pfiplatek)
## Financni rizika

### Pomaly nabéh prodej **Dopad:** Cash-flow problémy **Pravdépodobnost:** Stredni
**Mitigace:** - Rezerva na 12 mésicl provozu - Postupné navysovani marketingu - Vedlejsi

prijem (konzultace, sprava)

### Kurzové riziko (EUR/CZK) **Dopad:** Nizsi provize v CZK **Pravdépodobnost:** Nizka
**Mitigace:** - Provize v EUR - Kurzové zajisténi pri vétsich transakcich
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## Reputacnirizika

### Nespokojeny klient (verejna recenze) **Dopad:** PoSkozeni znacky **Pravdépodob-
nost:** Nizka az stredni **Mitigace:** - Pisemné smlouvy s jasnym scope - Proaktivni komu-
nikace - Rychlé rfeseni problém - Pojisténi profesni odpovédnosti
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Zavérecné shrnuti a harmonogram.

6 Shrnuti a milniky

## Executive Summary

Projekt **Montenegro Homes** cili na rostouci segment ¢eskych kupujicich rekreacnich
nemovitosti v Cerné Hore. Kombinace atraktivnich cen, riistového potencialu a komplexniho

servisu v cestiné vytvari silnou konkurenc¢ni vyhodu.
### Investice a navratnost

| Ukazatel | Hodnota | ||| | Pocatecni investice | 850 000 K¢ | | Provozni naklady rok
111200000 K¢ | | Ocekavané trzby rok 1 | 4 500 000 K¢ | | Hruba marze | 70 % | | Break-even
| Mésic 8—10 || ROl rok 155 % |

## Klicové milniky

### Q1 2026 - ZaloZeni firmy a pravni ramec - Spusténi webu s 30+ nemovitostmi - Start

marketingovych kampani - &rvni kvalifikované leady

### Q2 2026 - 2&EPrvni inspekéni zajezd** (kvéten) - 2#2-3 prodané nemovitosti** - 0+
leadd v databazi

### Q3 2026 - fva inspekeni zajezdy (letni sezdna) - 2#5-7 prodanych nemovitosti** (ku-
mulativné) - 3fdeo testimonials od klientd

### Q4 2026 - Hodzimni zajezd + vanocni kampan - #&1 5 prodanych nemovitosti** (cil roku)

- ffanovani rozsifeni tymu
## Tym a odpovédnosti

| Role | Osoba | Odpovédnost | |- | | | CEO / Obchod | [Zakladatel] | Strategie,

klicovi klienti, partnerstvi | | Marketing | [Externista/Junior] | Kampané, obsah, socialni sité |

| Pravni sluzby | JUDr. [jméno] | Smlouvy, due diligence | | Lokalni partner | [Kontakt v ME] |

Prohlidky, koordinace na misté |
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## Uspéch = 3 klicové faktory

1. **Dlvéra:** Transparentnost, reference, profesionalni pristup 2. **Zazitek:** Inspekcni
zajezdy jako \"wow\" moment 3. **Komplexnost:** Od vybéru po spravu pronajmu — vse

vyresSime
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Tento dokument je vzorovy plan z ProfiPlans.com

ProfiPlans

Al facilitované strategické planovani
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