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Rekonstrukce bytu 3+kk Verze 1

Cile

Definované cile a vystupy planu.

c Cile a rozsah rekonstrukce

## Zakladni parametry

| Parametr | Hodnota | ||| | Typ bytu | 3+kk, panelovy diim | | Plocha | 72 m?2 | | Stafi
bytu | 45 let (1981) | | Posledni rekonstrukce | Nikdy (ptvodni stav) | | Planovany termin |
Zari—Prosinec 2026 | | Rozpocet | 850 000 — 1 000 000 K¢ |

## Co chceme zmeénit

##4# Priorita 1 — Musi byt - **Koupelna:** Kompletni vyména (vana 'sprchovy kout, nové obkla-
dy, WC) - **Kuchyné:** Nova kuchynska linka, spotfebice, pracovni deska - **Elektroinsta-

lace:** Kompletni vyména (hlinik 'méd) - **Podlahy:** Nové plovouci podlahy v celém byté

### Priorita 2 — Mélo by byt - **Okna:** Vyména za plastova s trojsklem - **Dvere:** Nové

interiérové dvere - **Malovani:** Cely byt - **Topeni:** Vyména radiatort

##3# Priorita 3 — Bylo by fajn - **Vestavéné skiiné:** Loznice + chodba - **Klimatizace:** Oby-

vaci pokoj - **Chytra domacnost:** Osvétleni, termostat

## Ocekavany vysledek Moderni, funkéni byt s nizkou udrzbou a energetickou naroc¢nosti,

pripraveny na dalSich 20+ let.
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Rekonstrukce bytu 3+kk Verze 1

Analyza

Rozbor soucasného stavu a prostredi.

a Soucasny stav a prizkum

## Stav jednotlivych Casti bytu

### Koupelna (kritické) - PGvodni umakartové jadro - Koroze vodovodnich trubek - Nefunkéni
odvétravani - Praskajici obklady **Verdikt:** Kompletni vyména nutna

### Kuchyné (Spatné) - Linka z roku 1995 - Nefunkcni digestor - Staré spotrebice (energeticka

tfida C/D) - Poskozena pracovni deska **Verdikt:** Kompletni vyména

##4# Elektroinstalace (nebezpecné) - Hlinikové vodice - Nedostatek zasuvek - Stary jisti¢ bez

FI - Prasklé kryty vypinac( **Verdikt:** Kompletni vyména (bezpeénost)

### Podlahy (uspokojivé) - Obyvak: parkety (opotrebené, ale funkéni) - LoZnice: PVC
(poskozené) - Chodba: dlazba (OK) **Verdikt:** Vyména mimo chodbu

### Okna (Spatné) - Plvodni dievéna Spaletova - Netésni, vysoké Uniky tepla - Obtizna udrzba

**Verdikt:** Vyména za plastova

## Cenové odhady od firem

| Firma | Koupelna | Kuchyné | Elektro | Celkem | | | | I I || Firma A| 180
000 | 150 000 | 85 000 | 950 000 | | Firma B | 220 000 | 180 000 |95 000| 1 150 000 | | Firma
C|160000| 140000 | 75000870000 |

## Doporuceni Firma C — nejlepsi pomér cena/reference, komunikace bez problém.
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Rekonstrukce bytu 3+kk Verze 1

Strategie

Strategie k dosazeni cil(i.

e Postup rekonstrukce

## Faze 1: Priprava (Zafi)

**Tyden 1-2:** - Vyklizeni bytu - Odvoz nabytku do skladu (prondjem boxu) - Ochrana podlah
v chodbé - Bouraci prace (umakart, podlahy) - Odvoz suti

**Dulezité:** - Zajistit docasné bydleni (6-8 tydn() - Pfepsat pos$tu najinou adresu - Informovat

SVJ o rekonstrukei
## Faze 2: Hrubé prace (Rijen)

**Tyden 3-4: Elektroinstalace** - Sekani drazek - Nové rozvody (méd) - Novy rozvadéc s FI -

Priprava pro kuchyn a koupelnu

**Tyden 5-6: Instalatérské prace** - Nové vodovodni rozvody (PPR) - Odpad (koupelna,
kuchyné) - Pfiprava pro pracku - Topeni — vyména radiatori

## Faze 3: Koupelna (Listopad, tyden 1-2)

- Hydroizolace - Obklady a dlazba - Instalace sanity (WC, umyvadlo, sprchovy kout) - Koupel-

novy nabytek - Odvétravani
## Faze 4: Kuchyné (Listopad, tyden 3-4)

- Priprava stén - Montaz kuchynské linky - Zapojeni spotrebict - Obklad za linkou - Pracovni

deska
## Faze 5: Dokonceni (Prosinec)
**Tyden 9-10:** - Podlahy (plovouci) - Dvere - Malovani - Listy a detaily

**Tyden 11-12:** - Uklid - Nastéhovani - Seznamy vad a nedodélkd - Predavaci protokol
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Rekonstrukce bytu 3+kk Verze 1

Akeni kroky

Konkrétni kroky pro realizaci.

° Akeni kroky a harmonogram

## Ihned (Unor—Bfezen)

- [x] Stanoveni rozpoctu a priorit - [ ] Osloveni 3-5 firem na cenové nabidky - [ ] Navstéva
vzorovych koupelen (SIKO, Ptacek) - [ ] Vybér obkladi a dlazby - [ ] Vybér kuchynské linky
(IKEA, Oresi, na miru)

## Duben—Kvéten

- [1 Finalni vybér firmy - [ ] Podpis smlouvy o dilo - [ ] Zaloha 30 % - [ ] Objednani materialu s
dlouhou dodaci Ihitou: - Okna (8 tydnu) - Kuchyrska linka (6 tydnti) - Dvere (4 tydny)

## Cerven—Cervenec

-[1 vybér podlah (vzorky domu) - [] Vybér osvétleni - [] Zajistit sklad pro nabytek - [] Rezervace
docasného bydleni - [ ] Oznameni SVJ (30 dni predem)

## Srpen
-[1 Vyklizeni bytu - [ ] Pfestéhovani do do¢asného - [ ] Pfedani bytu firmé - [ ] Zahajeni praci
## Zari—Prosinec

- [1 Pravidelné kontroly (1x tydné&) - [ ] Priib&zné platby dle harmonogramu - [ ] ReSeni zmén
a vicepraci - [ ] Kontrola kvality pred predanim - [ ] Sepsani vad a nedodélku - [ ] Kolaudace
(pokud nutna) - [ ] Nastéhovani <%o
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Rekonstrukce bytu 3+kk Verze 1

Identifikovana rizika a opatreni.

a Rizika a jak jim predejt
## Financni rizika
### PrekroCeni rozpoctu **Pravdépodobnost:** Vysoka (80 % rekonstrukci)

**Priciny:** - Skryté vady (plisen, azbest, Spatna statika) - Viceprace béhem realizace - Zmény

pozadavkl investora - Rlist cen materidld

**Mitigace:** - Rezerva 15-20 % rozpoctu - Detailni rozpis cen ve smlouvé - Fixace cen ma-

terialu pfi podpisu - Zmény pouze pisemné s ocenénim

### Platebni neschopnost firmy **Mitigace:** - Ovéreni firmy (rejstfik, reference) - Platby po

dokonceni etap, ne predem - Max. zaloha 30 %
## Casova rizika
### Zpozdéni projektu **Pravdépodobnost:** Stredni

**PFiciny** - Pozdni dodavky materialu - Nemoc/vypadek remeslinik( - Skryté komplikace -

Koordinace vice profesi

**Mitigace:** - Smluvni pokuty za zpozdéni - Objednavka materialu s predstihem - Tydenni
koordinacni schlizky - Rezerva v harmonogramu (2 tydny)

## Kvalitativni rizika

### Nekvalitni provedeni **Mitigace:** - Podrobna smlouva s technickymi specifikacemi -
Priibézné kontroly (fotodokumentace) - Zadrzné 10 % do odstranéni vad - 2leta zaruka ve

smlouvé

### Nespolehliva firma **Varovné signaly:** - Tlak na vysokou zalohu - Zadna smlouva / vagni

smlouva - Spatné reference - Nerealisticky nizka cena

## Pravnirizika
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Rekonstrukce bytu 3+kk Verze 1

- [ 1 Ovérit, zda je nutné stavebni povoleni/ohlaseni - [ ] Souhlas SVJ se stavebnimi Gpravami

-[] Pojisténi odpovédnosti firmy - [ ] Pisemna smlouva o dilo s advokatem
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Rekonstrukce bytu 3+kk Verze 1

Zavérecné shrnuti a harmonogram.

6 Rozpocet a kontakty

## Detailni rozpocet
### Koupelna: 180 000 K¢

| Polozka | Cena | |[--——--|--—-| | Bourani + odvoz suti | 15 000 K¢ | | Instalatérské prace | 35 000
K¢ | | Obklady + dlazba (material) | 25 000 K¢ | | Obklady + dlazba (prace) | 30 000 K¢ | | Sanita
(WC, umyvadlo, sprcha) | 45 000 K¢ | | Koupelnovy nabytek | 20 000 K¢ | | Doplnky (zrcadlo,
vésaky) | 10 000 KE |

### Kuchyné: 170 000 K¢

| Polozka | Cena | ||| | Kuchyriska linka | 90 000 K¢ | | Spotfebice (set) | 50 000 K¢ | |
Pracovni deska | 15 000 K¢ | | Montaz + instalace | 15 000 K¢ |

### Elektro: 85 000 K¢ ### Podlahy: 60 000 K¢ ### Okna (5 ks): 80 000 K¢ ### Dvere (5 ks):
40 000 K¢ ### Malovani: 25 000 K¢ ### Ostatni: 30 000 K¢

### Rezerva (15 %): 100 000 K¢

## Celkem: 870 000 K¢

## Dllezité kontakty

| Kdo | Firma | Telefon | |---|--—-—|-—| | Stavebni firma | ABC Stavby | +420 XXX XXX XXX | |
Elektrikar | Jan Novak | +420 XXX XXX XXX | | Kuchyné | SIKO Brno | +420 XXX XXX XXX | |
Okna | Window.cz | +420 XXX XXX XXX | | Sklad nabytku | BoxNow | +420 XXX XXX XXX |

## Harmonogram plateb
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Rekonstrukce bytu 3+kk Verze 1

| Milnik | Castka | Termin | | | | | | Zaloha (podpis) | 260 000 K¢ | Duben | | Po elektru
| 200 000 K¢ | Ifll’jen | | Po koupelné | 200 000 K¢ | Listopad | | Doplatek (predani) | 210 000 K&
| Prosinec |

Vytvoreno v ProfiPlans.com 10/ 11



Rekonstrukce bytu 3+kk Verze 1

Tento dokument je vzorovy plan z ProfiPlans.com

ProfiPlans

Al facilitované strategické planovani
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